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4 梦有多大  事业就有多大

据，根据过去 4年各城市人

口数量和商品房销售规模预

测后续年均销售规模，参考

深圳经验，假设后续建设中

7个超大城市/14个特大城市

/14个其余城市保障房建设面

积为商品房的50%/40%/30%；

每套保障房面积按70平米计

算，每套形成投资15万元。

对应年均形成投资规模约

2900亿元。 

（3）“平急两用”公共

基础设施建设。根据各地“平

急两用”项目披露情况，杭

州首批通过 116个“平急两

用”项目，总投资 770亿元，

如果假设项目建设周期5年，

则年均投资 154亿元，可拉

动杭州房地产约 3.8个百分

点；武汉首批通过23个“平

急两用”项目，总投资162.5

亿元，5年建设周期可拉动

房地产开发投资0.4%；大连、

成都披露“平急两用”项目

分别为 24.4、52.5亿元。目

前披露项目较少，我们估计

平急两用项目可以拉动房地

产开发投资1.5%-2%，对应约

2000亿元。 

我们预测三大工程每年

能带来 9000-11000亿元的的

增量，撬动 7.5%-9% 的房地

产投资。但是，考虑到城中

村改造和保障房或对商品房

建设形成一定挤出，且2024

年很多项目并不会形成实际

投资，“三大工程”对 2024

年会有边际提振。 

综上所述，2024年房地

产仍将是固定资产投资的拖

累项，但三大工程降幅有所

收窄，预测2024年房地产同

比减少6.5%。 

（以上内容来源于联储证
券的2024年度宏观报告）

生育率下降、老龄化率提升，

将造成购房群体持续减少； 

（2）政策层面，严防房

地产市场风险的总基调不变，

但政策或将有所放宽。2023

年 8月以来房地产政策有所

松绑，但提振效果有限。目

前一二线城市仍有政策空间，

预期2024政策将在严防风险

背景下适度放宽。 

（3）微观层面，2020年

七普数据显示城镇居民人均

住房为0.97间 /人，“每人

一间”基本达成，居民购房

意愿减弱。我们认为2024年

市场预期修复进度仍然缓慢，

商品房销售量、土地成交量

将持续下行，造成房地产投

资走弱。 

2.在销售承压，需求不

振的背景下，房地产投资的

表现关键在于三大工程的实

施情况。测算三大工程带来

增量： 

（1）城中村改造。假设

城中村改造在 21个超大特

大城市进行，涉及 90 年代

之前建设的老旧建筑，其中

拆除新建 /改造占比设定为

20%:80%，拆建比为 2；拆除

新建的单位费用为建安工程

费用/0.6，建安工程费用按

各地多层或小高层的标准计

算，如果该城市建安工程费

用无相应数据，则采用同省

省会城市标准或3500元 /平

米计算。测算结果显示，城

中村改造形成总规模约2.68

亿元，如果假设在 2030 年

完成，对应年均投资规模约

3800 亿元，如果建设周期 5

年，则对应年均投资约5400

亿元。 

（2）保障性住房。保障

性住房主要在 35个人口在

300 万人以上的城市推进。

根据国家统计局和各省市数

（本刊特稿） 又处岁末，

又见新年。每一年的这个时候，

我们都会盘点总结，都会晒旧

布新，都会更加憧憬、更加感

怀。

岁月如歌，人生如梦，创

业如炬。我们荡漾在天地的和

风里，磨砺在岁月的长河中，

奋进在创业追梦的进程上。每

一个年月、每一天轨迹，都碰

撞在得与失、守与进、败与成、

省与悟的纠结里，都始终伴随

家庭、事业、社会的发展，不

断收获、成长和进步。

中信仁和人始终奔跑在创

业的赛道上。经历了 20年的

创业历程，我们收获了第一次

创业阶段的奋进成果，奠定了

第二次创业的坚实基础。

2023年，是集团体系二次

创业的推进之年。

文旅康养产业开启了全体

系产品运营的元年，红绿文旅

业务互为烘托，创收主体更加

集中凸显，经营管理不断精细

化，品牌建设更有含金量，“一

城两区三线”的战略目标推进

得更近、更实。

自集团投资涉足房地产业

以来，2023年我们经历了最深

刻、最集中的调整期。在行业

整体困难、市场消费严重疲软

的形势下，我们对应调整预期、

调整开发建设进度、调整市场

营销策略，在区域市场中应对

冲击、坚挺前行。中泰地产、

花海置业立足团风、英山主战

场，锁定降成本、压库存、活

营销、强管理目标，在营销创

新拓展性、增加资金流动性、

优化管理结构性方面持续发

力，地产板块合并运营工作稳

健启动。

2023 年，我国建筑业经

受了多年高速发展后的最大挑

战。作为集团的起步产业，建

筑事业部沐风沥雨，负重前行，

直面挑战。立足降本增效，我

们优化改进工程管理系统软硬

件，继续落实“向管理要效益”

的经营理念。在建项目克难推

进，待交付项目加紧煞尾验收，

（集团办讯） 2024年 1月 8至

9日，政协黄冈市第六届黄冈市委员

会第三次会议、黄冈市第六届人民

代表大会第四次会议相继在黄州隆

重开幕。进入2024年“两会”时间，

                杜勇委员在联组会上发言 （图片来自会议摄制组）   

英山县花海情园旅游度假区成功获批为省级旅游度假区
图文详见第二版

人大代表、政协委员又一次聚集在

一起，集中行使我国政治制度赋予

的民主权利，集中总结全市过去一

年的经济社会发展成绩，集中商讨

研究黄冈市新一年的发展大计。

  权威分析

关于宏观经济

【2023年回顾】
2023年是我国三年新冠

疫情防控转段后经济恢复发

展的一年，国民经济顶住了

国内外多重因素交织带来的

下行压力，经济复苏底部呈

现。 

2023 年国内生产总值

（GDP）企稳回升，预计大概

率完成全年5%左右的增速目

标。整体上看，随着经济社

会全面恢复常态化运行，促

消费等政策持续发力，餐饮

文化、旅游等服务消费实现

较快恢复，市场逐步回暖，

对经济增长的拉动作用也逐

步提升。

房地产为主要拖累项，制造

业基建稳步增长。2023 年 1

至 11月固定资产投资累计同

比增速为2.9%，预计全年可

实现3.0%的增速。分项来看，

房地产表现持续不佳，预期

全年累计同比减少9.4%，为

投资主要拖累项；在高基数

因素制约下，制造业和基建

仍保持了较高增速，预期全

年累计增速分别可达6.3%和 

8.0%。 

【2024年展望】
2023年 12月召开的中央经济

会议确定了“稳中求进、以

进促稳、先立后破”的总体

经济发展基调，高质量发展

将成为2024年经济发展的主

题。财政政策将适度加力，

提质增效；财政支出结构将

继续优化。货币政策将灵活

适度、精准有效，更加注重

对价格水平的引导作用。 

从投资端看，整体投资情况

将有所回升。一方面，2023

年增发万亿国债的拉动效应

将在2024年上半年开始显现，

逆周期政策的调节将赋予基

建投资较强韧性。另一方面，

融资成本回落将提振市场信

心，叠加政策向制造业的倾

斜效应，制造业投资或将稳

步提高；房地产投资在高库

存低需求的背景下或将延续

负增长趋势。 

关于房地产

【2023年回顾】
1.销售承压，行业向新

发展模式转型。2023年房地

产开发投资累计约11.2万亿

元，同比减少 9.4%，全年累

计降幅逐月扩大，预期全年

实现 -9.3% 的增速，为固定

资产投资主要拖累项，反映

了房地产行业持续低景气。

从政策来看，“增信心、防

风险、促转型”是2023年政

策的主要基调：多年来“高

负债、高杠杆、高周转”发

展模式给房地产市场积累了

较多风险隐患，政策倾向于

防范化解优质头部房企风险，

改善资产负债状况，加强住

房保障体系建设，以促进房

地产市场平稳健康发展。 

2.销售市场仍然低迷，

房地产逐步走向新发展阶段。

房地产市场的供需关系已在

近年发生逆转，在商品房销

售方面体现的是销售面积的

大幅下滑，2021年达到历史

峰值17.9亿平方米，2022年

/2023 年 1-11 月分别同比下

降24.3%/8.0%。 

3. 房屋销售表现不佳

叠加自身预期较弱，房企拿

地较为谨慎。2023 年 1-11

月 100 城土地成交面积同

比-21.45%，溢价率自4月的

6.29%下降至11月的3.24%。

在以往土地成交面积下滑时，

溢价率通常处于高位。下半

年土地溢价率虽持续走低，

但房企拿地仍趋于谨慎，也

体现出房企的低预期。结合

销售与土地市场的表现，我

们认为房地产行业的供需关

系已发生逆转，房企“高负债、

高杠杆、高周转”运营模式

或难以为继，房地产行业需

要向新发展模式平稳过渡。 

4.三大工程改造持续推

进，正在对冲房地产行业下

行。2023年以来中央强调推

进保障性住房、城中村改造

和“平急两用”公共基础设

施建设三大工程，城建部也

出台文件确保三大工程建设

实施。其中，保障性住房和“平

急两用”公共基础设施主要

在35个人口300万以上的城

市试点，城中村改造主要在

21个特大超大城市实施。在

资金方面，三大工程发挥市

场机制，在地方政府土地出

让金收入下降，化债压力增

加的背景下，三大工程更多

引入民间资本，减少资金负

担。截至2023年底，三大工

程平稳推进：上海计划启动

城中村改造项目30个，至少

惠及 1.3 万户村（居）民，

预计到2027年，中心城区周

边城中村改造项目全面完成；

广州计划推进 127个城中村

改造项目；合肥确定加快推

进 104个城中村改造项目，

预计三大工程可以在一定程

度上对冲房地产行业下行压

力。

【2024年展望】
1.宏观经济延续增长趋

势，基建提质增效。房地产

改善空间有限，重点看“三

大工程”实施情况。

我们认为 2024 年房地产仍

将是固定资产投资的拖累项，

但降幅有所收窄。主要基于：

（1）宏观层面，城镇化

趋缓（2022年城镇化率提升

0.5pct，增速持续下降）和

已完工项目着力解决结算遗留

问题，新开工项目集中兵力突

击作战。

集团总部建设取得新成

绩。中信仁和制造基地项目全

面竣工并确权，保租房项目得

到立项支持，新总部园区亮眼

展现，正在推进办公区装修和

入驻准备，总部经济发展的构

筑，更加坚定了集团综合发展

信心。

经历了三年疫情的冲击，

我们站在了第二次创业的窗口

期。20年创业奋进的风雨沐沥，

过去一年的调整恢复压力，让

我们经受了发展新常态，我们

的情绪更加稳定、步履更加健

实。

站在 2024 年的赛道上，

面对压力与困难、挑战和机遇，

我们不会徘徊和彷徨。

2024 年是四季花海公司

“二六战略规划”的新一届班

子起步之年，是中泰地产与花

海置业地产业务板块运营合并

后的开局之年，是中德仁和公

司荣升壹级资质后全新应对市

场调整变化的发力之年，也是

中信仁和集团即将入驻光谷新

总部全面激活平台价值的喜庆

之年。

我们各家公司主体、各级

管理单元、各个工作岗位，新

一年都有各自的目标，这是我

们的作战计划和实干方向。我

们的目标很朴素、绩效要实在。

向着新的目标实干前行
把这些目标完成好，就是我们

继续创业创新、继续成长提升

的实战成绩单。

向着新的目标实干奋斗！

让我们在共同前行中，走得更

为坚实、更有力量、更见神采、

更显底气，把每件小事做好，

积淀成实现企业和个人梦想的

时代价值。

集团“劳动我最飒”团建活动（集团办 供图） 

    会议在黄冈市职工活动中心隆重开幕 （图片来自黄冈政府官网）   
在市政协六届三次会议上，政

协常委杜勇珍惜参政议政机会，充

分履行委员职能，认真学习讨论政

府工作报告，积极参加分组讨论并

发言，单独提案了《关于将英山长

征文化教育基地打造成全国党员干

部教育基地的建议》，同时联署了

其它多个提案。

黄冈市 2024 年“两会”召开
杜勇参加市政协六届三次会议

逆周期、跨周期下的宏观经济与房地产

【四季花海·九龙湾】第四届豆丝节活动圆满落幕

（花海置业讯) 2024年 1月 1日 -1月 3日，四

季花海·九龙湾第四届豆丝节活动圆满举行。元旦假

期适逢冬日暖阳，老业主会上新朋友，一起相聚在英

山九龙湾A区广场，大家动手烫豆丝、切豆丝、炒豆丝、

吃豆丝，共同体验英山地方传统小吃“豆丝”的制作

工艺和美味，共同感受四季花海文旅康养新城氛围和

九龙湾A区的地产品质。

为期三天的活动始终洋溢着欢声笑语，大家晒着

太阳，交流感情、反馈九龙湾地产项目的意见和建议，

在感受浓浓的家乡年味同时，展现出对四季花海·九

龙湾的热情和支持。

好多来宾说：“我每年都来，每次都能领取免费

的豆丝和家人分享，还能现场品尝美味豆丝；希望我

们的豆丝节一直持续下去，让更多人能感受到英山土

特产的美味”。

四季花海·九龙湾再次感谢项目业主及全县父老

乡亲对本次的活动的支持！四季花海·九龙湾坚持弘

扬本土文化，展现英山风土人情，我们明年不见不散！
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中信仁和集团董事长在红安县人民医院新院区项目二期工
地指导工作（叶祥坤 摄）

红安县泛家居产业园项目道路石渣层弯沉值检测（魏小洁 摄）

花乐汤温泉员工孙爱莲拾金不昧，客人赠送锦旗表谢意（潘婷 摄）

2023年12月27日，黄冈市文旅局在四季花海景区进行元旦
前接待服务工作检查（占超 摄）

2024年元旦小长假，四季花海景区迎来游客小高峰，
酒店、温泉客人爆满（杨勇 摄）

七星拱月公司对生产棚瓜叶菊进行移栽布展（彭婷婷 摄）

红安县高桥派出所建设项目接受黄冈市
公安局领导检查（徐峰勇 摄）

中信仁和制造基地长租公寓项目正式签约（柴雪梅 摄）

英山九龙湾A区A05地块屋面保温板隐蔽验收（骆晓 摄）

红安县永佳河派出所项目基础验收（罗陈 摄）

2024年元旦当天，英山县委书记郑光文（前右）在四季花
海检查指导工作（童曙明 摄）

华美达酒店餐饮部准备团年宴菜单新媒体宣传（段飞 摄）

建筑事业部成本预算部组织钉钉模块问题讨论会（廖双 摄）

黄冈市住建局领导在中泰大厦调研保障房团购工作（胡霜 摄）
长安建设集团主要领导在红安县泛家居产业园项目指导

工程建设工作（方郎 摄）

铭先文化公司员工自己动手维护红色游线（肖曙 摄）

红安县人民医院新院区项目二期C区地下室顶板
人防钢筋验收（樊进军 摄)

长安建设集团对团风中泰·大公馆项目8#、9#楼工程进
行“楚天杯”创建工作内部验收 （廖攀 摄）

东湖高新区党工委委员、管委会副主任潘青煜(前中）率区直部
门领导在中信仁和制造基地考察调研特教学校项目（汪小朋 摄）

红安人民医院新院区项目二期工程21区人防验收（黄洲 摄）

顺民置业公司与团风县城投公司协调退地事宜（马国祥 摄）

英山长征精神体验园被省政府命名为
湖北省全民国防教育基地

12 月 25 日，湖北省政府

办公厅印发通知，为切实加

强湖北省全民国防教育基地

的建设和管理，推动全民国

防教育深入开展，湖北省人

民政府决定，命名 24 个单位

为第五批湖北省全民国防教

育基地，英山长征精神体验

园榜上有名。 

英山长征精神体验园是

湖北四季花海旅游发展有限

公司投资开发、英山铭先红

色文化有限公司负责运营的

红色旅游景区，距离英山主

城区 2.5公里，占地 1960亩。

该园自2019年开放运营以来，

累计接待量近 70 万人次，主

要学员群体为党政机关党员

干部、农村党员、各类社会

群团组织、大中小学学生，

以及红色旅游游客。英山长

征精神体验园主要依托“一

史”（中国工农红军第 25 军

在英山县集结后长征的史料

背景），“两馆”（大别山

革命历史文化陈列馆、红色

廉政教育馆）、“三路”（红

25 军长征缩微路、中央红军

长征缩微路、新长征文化路）

形成长征文化教育基地体验

游线，以“课堂 + 基地”为

教育形式，以“重走长征路·共

圆中国梦”为主题，通过体

验教学、专题教学、现场教学、

影视教学、访谈教学、拓展

教学及分享教学等多种形式

结合的方式，开展基地教学，

构建有“8个体验活动 +订单

式、菜单式”的课程模块，

形成了过程体验与课堂专题

教学相结合的红色教育基地

特色。2021 年被中共湖北省

直机关工委认定为“湖北省

直机关党员干部教育基地”。

先后被评为湖北省社会科学

普及教育基地、湖北省民族

团结进步示范单位、中国老

促会“弘扬老区精神、传承

红色基因”示范基地、湖北

省老促会首批“老区精神教

来自住房和城乡建设部网站消息，2023年 12月 22日，住房城乡建设
部发布《关于核准2023年度第二批建设工程企业资质延续名单的公告》，
15154家建筑业企业资质核准延续，其中湖北中德仁和建设工程有限公司获

育基地”、湖北省红色旅游

的新地标等。  

2023 年中共湖北省委直

属机关工委将英山长征精神

体验园教育基地更名为“英

山长征文化教育基地”，并

将英山县其它 2 个红色文化

教学点纳入英山长征文化教

育基地。

英山长征精神体验园不

断强化国防教育基地的功能

作用，常年开展“弘扬长征

精神、国防有你有我”“国

防责任重、祖国在心中”“传

播减灾文化、共创人类文明”

等系列主题教育，为进一步

推动全民国防教育工作走实

走深、再创佳绩发挥了积极

作用。

（湖北日报特约通讯员
王勉）

岁近年终，捷报频传。
2023 年 12 月 26 日，湖北省文
化和旅游厅发出《关于公布省
级旅游度假区名单的通知》，
根据旅游度假区等级管理办法
有关规定，依照中华人民共和
国《旅游度假区等级划分》（GB
／ T26358－ 2022）标准，经相
关市（州）申报推荐，省文化
和旅游厅组织认定和公示，5家
单位成为2023年湖北省新一批
省级旅游度假区。 

由湖北四季花海旅游发展
有限公司组织创建的“黄冈市
英山县花海情园旅游度假区”，
在此次认定中成功获批为“省
级旅游度假区”。

（接第一版）

                  鸟瞰四季花海花千谷景区                    四季花海花舞狮迎新

中德仁和建设公司建筑工程施工总承包一级资质延续成功

准“建筑工程施工总承包壹级”资质。这是集团体系持续开展品牌建设工作的
又一巩固成果。


